N4jom nebytovych priestorov pre Inovacné centrum KoSického kraja

Inovacéné centrum Kogického kraja, so sidlom Strojarenska ¢. 3, Kosice ICO: 54080576 (dalej
len ,,JICKK*) ma vo vypozi¢ke nebytové priestory v budove stpisné ¢islo 1067, na pozemku
registra C KN parcelné cislo 3205/7, katastralnom uzemi Letna, evidovanej na liste
vlastnictva ¢islo 11618, v areali na Strojarenskej ¢. 3 v KoSiciach za uc¢elom umiestnenia
kancelarii a administrativnych priestorov ICKK na zaklade Zmluvy o vypozicke nebytovych
priestorov ¢. 20/2022 zo dna 24. 08. 2022. ICKK ziada o nijom d’al$ich nebytovych
priestorov na rovnakom poschodi, ktoré chce pouzivat' na komeréné ucely v ramci plnenia
svojej Cinnosti. Tento priestor ma ICKK zaujem dalej prenajimat’ jednotlivcom alebo
spolo¢nostiam, a to v koncepte: prendjom stola, prendjom rokovacej miestnosti, prenajom
Studovne alebo prendjom komunitného priestoru. Prendjom, o ktory ziadaji sa tyka
nasledujucich miestnosti: 107, 112, 128-2, 128-3, 129, 130, 131 o celkovej vymere 176,71m?
na prvom poschodi v budove ¢islo IV, nachddzajucej sa v aredli na Strojarenskej ¢. 3
v Kosiciach (d’alej len ,,nebytové priestory®) vo vlastnictve KoSického samospravneho kraja
a Vv sprave Spravy majetku KoSického samospravneho kraja.
ICKK wvzniklo ako zaujmové zdruzenie pravnickych osob, kde zakladajiicimi ¢lenmi
st Univerzita Pavla Jozefa Safarika, Technickd univerzita v Kosiciach, Univerzita
veterinarskeho lekarstva a farmacie v Kosiciach, mesto Kosice a Kosicky samospravny kra;.
Aktivity ICKK sa oficialne spustili od Q1/2022, kedy bola obsadena pozicia generalneho
riaditel'a a nasledne bol zalozeny tim, ktori sa venuje aktivitim centra na zaklade Regionalne;j
inovacnej stratégie KoSického kraja.
ICKK rozvija a udrziava udrzatel'né koncepty, kde sa regionalny inovacny ekosystém neustale
rozvija interakciou vSetkych kI'icovych =zainteresovanych stran v ramci inovacéného
trojuholnika. Vytvara systematické prepojenie medzi stredoSkolskym vzdelavanim,
univerzitami a programami na zakladanie podnikov. Zameranie ICKK je vyrazne znizit' unik
mozgov, implementovat’ podnikatel'ské vzdeldvanie do formalneho vzdeldvania strednych
Skol a tym zvysit' talentovi zésobu inovatorov, poskytovat podnikatel'ské, konzultacné
a mentorské sluzby zacinajicim podnikatelom alebo MSP a poskytovat’ podnikatel'ské
poradenstvo pre regionalne spolo¢nosti. ICKK sa stane miestom, kde talenty, inovatori
a podnikatelia najdu miesto, kde mozu vystupovat’ a rast. ICKK ponuka miesto, kde sa
obchodné napady stretavajii s obchodnymi prileZitostami.
Od roku 2023 ICKK otvorilo prvé regionalne startupove centrum Startup Campus, ktoré
je miestom, ktoré spaja inovatorov, kreativcov a coworkerov. Je to kreativny priestor v centre
Kosic, kde inovatori mozu pracovat, stretdvat’ sa so zaujimavymi 'ud’'mi z komunity a ziskat’
pristup ku vzdelavacim programom.
ICKK Identifikovalo potreby a vyzvy v oblasti inovacii v KoSickom kraji:
e Podl'a European Innovation Scoreboard je Kosicky kraj vo vacsine metrik pod europskym
priemerom.
e Klesajuci HDP v porovnani so zapadnou Eurdpou, technologické a inovacné vyzvy
viditeI'né v medzisektorovych doménach
e Silny odliv mozgov, takmer 20 000 I'udi od roku 2018 opustilo Kosicky kraj
o Nizky zaujem Studentov, talentov a inovatorov vytvorit’ si svoj startup
o Chybajuci koordina¢ny a orchestracny organ v ramci inovacného ekosystému
e Od roku 2018 do roku 2020 klesol pocet obyvatel'ov kraja o takmer 20 000 obyvatel'ov
e S takmer 23 000 Studentmi na univerzitach v regione pocitame v meste okolo 45 startupov,
v porovnani s Helsinkami s takmer 40 000 Studentmi a v meste pocitame okolo 524
startupov.



e Chybajuca systematickd koncepcia podnikatel'ského vzdeldvania na strednych
Skolach, chybajice tidaje sposobili obmedzené prepojenie medzi potrebami Studentov
a ponukou vysokych §kol

e V regiéne neexistuje financnd podpora alebo schéma financovania na podporu
zacinajucich podnikov

e Rozmazané, nejednotné povedomie o udajoch stvisiacich s inovaciami a podnikanim,
ktoré pritahuji nové investicie

ICKK poziadalo 0 ndjom z dévodu, Ze chce v ramci implementicie Regionalnej inovacnej
stratégie KoSického kraja a prace so startupmi, inovatormi a inovacnom komunitou (ako
hlavné inStitacia zodpovedna za implementdciu Regiondlnej inovacnej stratégie) vytvorit
komunitny a inovativny priestor, ktory bude sluzit' ako coworking, miesto pre meetupy,
kancelarie pre startupy a priestor pre realizaciu vzdelavacej ¢innosti. Coworking priestor bude
nasledny prenajimany tretim strandm alebo osobadm (bude prenajimané bud’ miesto na
konkrétny Cas alebo kancelaria). Sti¢asne planuju v priestoroch realizovat’ podujatia, meetupy,
konferencie.

ICKK planuje podnajom coworkingu realizovat' s vyuzitim mobilnej aplikacie, pomocou
ktorej sa budu nebytové priestory prenajimat’. Prenajimat’ sa bude stdl, zasadacka, Studovna,
komunitny priestor atd’., a t0 S moZnostou prendjmu na mesiac, defi alebo hodinu. Studenti
KSK SS a Univerzitni §tudenti dostand moznost’ uZivat' ast’ priestoru 8 hodin za mesiac
zdarma.

Podla vyjadrenia spravcu su predmetné priestory volné, v sicasnosti neeviduje zZiadnych
inych zdujemcov o tieto priestory, a preto nema vyhrady k tomu, aby ich vyuzivalo ICKK.
Vyska najomného je navrhovana vo vySke posledného vysatazeného komeréného
najomného U spraveu na obdobny el v sume 52,61 € za m? na rok.

Vzhl'adom na povahu ucelu vyuzitia nebytovych priestorov je vhodnejSou formou zmluvného
usporiadania najom tychto priestorov z dovodu hodného osobitného zretel’a.

Vzhl'adom na uvedené prekladame Zastupitel'stvu Kosického samospravneho kraja najom
nebytovych priestorov pre ndjomcu tak, ako je uvedeny v ndvrhu na uznesenie Cast’ B/, tzn.
na dobu neur&ita s nagjomnym 52,61 eur/m?/rok s moznostou spravcu ho jednostranne zvysit
raz ro¢ne o mieru inflacie zverejnenu Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny
rok, maximalne vo vySke 10 %, s moZnost'ou podnajmu uvedenych priestorov, S povinnostou
najomcu poskytnit’ Studentom strednych Skol v zriad’'ovatel'skej posobnosti KoSického
samospravneho kraja bezodplatné uzivanie nebytovych priestorov 8 hodin za mesiac,
zaucelom vytvorenia komunitného a inovativneho priestoru, ktory bude sluzit ako
coworking, miesto pre meetupy, kancelarie pre startupy a priestor pre realizaciu vzdelavacej
¢innosti a ¢innosti s tym stvisiace v rdmci implementacie Regionalnej inovacnej stratégie
Kosického kraja z dovodu hodného osobitného zretela, ktory je verejnoprospesna cinnost’
spocCivajiica v podpore audrzani podnikatel'skej Cinnosti v kraji, vytvoreni komunitného
a inovativneho priestoru, ktory bude sluzit’ ako coworking, miesto pre meetupy, kancelarie
pre startupy a priestor pre realizaciu vzdelavacej ¢innosti v ramci implementacie Regionalnej
inovacnej stratégie Kosického kraja.

Pred rozhodnutim o najme majetku vo vlastnictve KoSického samospravneho kraja musi
v stulade so Zasadami hospodarenia s majetkom KSK rozhodnut’ Zastupitel'stvo KoSického
samospravneho kraja 0 docasnej prebytocnosti tohto majetku. Z uvedeného ddévodu
sa predklada v ¢asti A/ navrhu na uznesenie aj rozhodnutie o docasnej prebytocnosti.

Kosice 25. 09. 2023

Spracovala: JUDr. Lubica Palkova, odbor spravy majetku
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